CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DEL MAGDALENA
NIT. 800.099.287-4

RESOLUCIONN® 2§ 7 3 __..“
FECHA: 1 1 SET 201?

“ Por la cual se declaran concertados los asuntos ambientales en el proyecto
“Modificacion del Plan Parcial Santa Helena”, como instrumento de desarrollo o
complemento del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico, Histdrico y
Cultural de Santa Marta.”

El Director General de la Corporacion Autanoma Regional del Magdalena - CORPAMAG, en
ejercicio de las funciones conferidas por la Ley 99 de 1993, Ley 388 de 1997, Decreto 3600 de
2007, y demas normas concordantes, y

CONSIDERANDO

Que mediante oficio radicado N° 4583 de fecha 12 de junio de 2017, el sefior Francisco Garcia
Renteria, en su condicion de Secretario de Planeacion Distrital de Santa Marta, aporta
Medificacion del Plan Parcial Santa Helena®, con el propdsito que se determine su viabilidad
ambiental, teniendo en cuenta que los planes parciales son una herramienta de planificacion y
gestion territorial concebida por la Ley 388 de 1997, y que debe ser acogida por los planes de
gobierno locales por medio de su Plan de Ordenamiento Territorial (POT).

De acuerdo, a lo estipulado en el POT de Santa Marta, se ha definido que los planes parciales
se utilicen en dos casos:
1- Para incorporar suelo y desarrollar uso urbanos durante la vigencia del Plan de
Ordenamiento Territorial, estimada en 12 afos.
2- Para el estudio y definicion de mecanismos de desarrollo de zonas urbanas que por su
complejidad. requieren estudios detallados y dado el caso modificaciones sustanciales.

En ambos casos, el objetivo del instrumento es desarrollar y complementar las disposiciones del
POT, frente al uso del suelo, de acuerdo a lo manifestado se sefialan modalidades de Planes
Parciales para atender las diferentes condiciones territoriales de la ciudad. Para el caso del
Plan Parcial de Santa Helena fue adoptado mediante el Decreto Distrital 194 de 28 de
septiembre de 2012, bajo los lineamientos del Acuerdo N® 055 de 2000, Plan de Ordenamiento
Territorial de Santa Marta, para un area bruta de 506 677 .00 metros cuadrados, ubicados en su
momento, sobre suelo de expansion urbana y urbanizado en la ciudad de Santa Marta.

Su objetivo principal se encaminé a la incorporacién y habilitacion del suelo de expansion del
Distrito de Santa Marta, considerando integralmente todos los aspectos que inciden en el
crecimiento ordenado de la ciudad, desarrollando vivienda de un proyecto urbanistico y
arquitectonico sostenible dentro de la estructura urbana y ecolégica del sector.

Avenida del libertador No. 32-2071 Bamo Tayrona

Conmutadar: (3§) (5] 4211385 — 4213089 — 4211680 — 4211344 Fax ext. 117 ( I
'Santa Marta D.T.C H , Magdalena, Colombia ?

- email: conlacienosiicol oV Co SGS ere
FR GD 020 ' Versitn 11_25/08/2015-




CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DEL MAGDALENA
NIT. 800.099.2874

1700-37

% resoLucionn 6 73 _ il
reua: 1.1.SET. 200

“ Por la cual se declaran concertados los asuntos ambientales en el proyecto
“Modificacion del Plan Parcial Santa Helena”, como instrumento de desarrolio o
complemento del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico, Histérico y
Cultural de Santa Marta.”

Por medio del Auto N° 550 de fecha 12 de junio de 2017, la Subdireccion de Gestion Ambiental
de CORPAMAG, admite el documento aportado y ordena su evaluacién, en lo concemiente al
componente ambiental y gestion del riesgo, motivo por el cual; se convoca al Comité Evaluador
de los P.O.T. y EO.T de Corpamag, para que en los términos dispuestos Ley 388 de 1997, y
demas normas relacionadas vigentes, tales como el Decreto Unico Reglamentario N* 1077 de
2015, expedido por el Ministerio de Vivienda.

Que el Comité evaluador designado realizé la evaluacién y analisis de la documentacion
presentada, emitiendo en consecuencia el Concepto Técnico de fecha 31 de agosto de 2017,
donde se realiza algunas apreciaciones puntuales frente al instrumento de planificacién
propuesto Distrital de Santa Marta, descritos textualmente de la siguiente manera:

ANTECEDENTES

Mediante oficio radicado en esta Corporacion con el consecutivo No. 4583 de junio doce (12) de
dos mil diecisiete (2017), el sefior Francisco Garcia Renteria., en su condicion de Secretario de
Planeacion del Distrito de Santa Marta, remite documento de modificacién del Plan Parcial
Santa Helena, para la viabilidad ambiental,

A través de auto N* 550 de junic doce (12) de dos mil diecisiete (2017), la Subdireccion de
Gestion Ambiental de CORPAMAG, admite la documentacion aportada por el sefior Francisco
Garcia Renteria, y lo remite al Grupo evaluador conformado por la Oficina de Planeacién y la
Subdireccion de Gestion Ambiental, para que emita concepto.

DOCUMENTOS APORTADOS

« Oficio de entrega del documento firmado por el Doctor Francisco Garcia, en su condicion
de Secretario de Planeacién de Santa Marta D.T.C H (formato analégico --— 1 folio)

* Resolucion 060 de nueve (09) de junio de dos mil diecisiete (2017), * por la cual se
decide sobre |a viabilidad para la modificacion del Plan Parcial Santa Helena” (formato
analégico — 4 folios)

Documento Técnico de Soporte. (formato analogo y digital — 45 folios).
Certificacién de disponibilidad del servicio de acueducto y alcantarillado sanitario por
parte de Metroagua S.A. E.S.P., del afio 2012. (formato analogo - 3 folios).
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“ Por la cual se declaran concertados los asuntos ambientales en el proyecto
“Modificacién del Plan Parcial Santa Helena", como instrumento de desarrollo o
complemento del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico, Histérico y
Cultural de Santa Marta."

#

« Certificacion de Disponibilidad de servicio de energia para el proyecto Plan Parcial Santa
Helena - B.160 kVA, expediente P34102017050069. Detallando los afios de la carga de
conexion. ( formato analogo — 2 folios)

» Certificacion de Gases del Caribe S.A. ES.P., sobre la factibilidad del servicio de gas
natural solo para uso residencial y limitado a la posibilidad técnica de ampliar redes.

Mediante oficic radicado con el consecutive N* 6844 29 de Agosto de 2017, la sefora LISSY
DELGADO LARIOS, en su condicion de Asistente de la Secretaria de Planeacion Distrital, de
Santa Marta, aporta en atencion al desarrollo de planes parciales con destino a la habilitacion
de suelo para la construccion de viviendas de interés social y prioritario, el certificado de
factibilidad de servicios de acueducto y alcantarillado sanitario del proyecto denominado “Plan
Parcial Santa Helena", contenido en 04 folios, con el proposite que se otorgue wviabilidad
ambiental que compete a |la entidad.

Mediante auto N°864 de agosto 30 de 2017 la Subdireccion de Gestion Ambiental de
CORPAMAG, admite la informacién aportada y lo remite al grupo evaluador conformado por la
oficina de Planeacion y la Subdirector de Gestion Ambiental con el proposito verificar su
viabilidad, en el contexto de la concertacion de ambiental del proyecto “Plan Parcial Santa
Helena".

La solicitud de modificacion tiene como objetivo, el incremento y re-delimitacion del area total
del Plan Parcial Santa Helena y la posibilidad de acceder a un mayor aprovechamiento a través
de un ajuste sobre la normativa de edificabilidad para Vivienda Interés Social.

De esta forma, se solicita como primera medida el cambio en el area de delimitacién del Plan
Parcial Santa Helena, representado en la inclusion de una nueva Unidad de Gestion Urbanistica
(UGU).

Adicional a esto, el presente ajuste permite, para el uso de Vivienda de Interés Social, acogerse
a un aumento en la edificabilidad por medio de un incremento de densidad, altlura e indices de
construccion y ocupacion dentro de cada Unidad de Gestiobn Urbanistica del Plan Parcial, a
traves del reparto de cargas y beneficios.

El Plan Parcial Santa Helena adoptado y desarrollado en suelo de expansion urbana, cuenta
con un area de 5066 Has, para la presente modificacion ascendera a 58,74 Has,
representadas en la inclusion de una nueva Unidad de Gestién Urbanistica, que cuenta con 5,7
Has, destinados para vivienda de interés social, que albergara cerca de 1850 familias.
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“ Por la cual se declaran concertados los asuntos ambientales en el proyecto
“Modificacién del Plan Parcial Santa Helena", como instrumento de desarrolio o
complemento del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico, Histérico y
Cultural de Santa Marta."
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“ Por la cual se declaran concertados los asuntos ambientales en el proyecto
“Modificacion del Plan Parcial Santa Helena”, como instrumento de desarrollo o
complemento del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico, Histérico y
Cultural de Santa Marta."

El proyecto Adoptado mediante el Decreto 194 de 2012 se constituia de una Gnica Unidad de

Gestién Urbanistica (UGU 1), ahora, para la presente modificacion se incluye una nueva Unidad
de Gestion Urbanistica (UGU 2), como se muestra a continuacion:
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" Por la cual se declaran concertados los asuntos ambientales en el proyecto
“Modificacion del Plan Parcial Santa Helena”, como instrumento de desarrollo o
complemento del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico, Histérico y
Cultural de Santa Marta.”
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" Por la cual se declaran concertados los asuntos ambientales en el proyecto
“Modificacion del Plan Parcial Santa Helena", como instrumento de desarrollo o
complemento del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico, Histérico y
Cultural de Santa Marta.”

RELACION CONFORMACION PREDIAL

LOTE MATRICULA INMOBILIARIA PROPIETARIO

LOTE SUPERMANZANA 01 080-113807

LOTE SUPERMANZANA 02 080-1 13808

LOTE SUPERMANZ ANA 03 OHB0-1 13809

LOTE SUPERMAMNTI AMA 04 0B0-113821

LOTE SUPERMANZANA 05 080- 113824

LOTE SUPERMANT AMA D& 080113822

FIDUCIARIA DAVIVIEND A 5. A

LOTE SUPERMANT ANA 07 080- 1 13830

LOTE SUPERMAMNT AMA (8 080-113831

LOTE SUPERMANZANA 09 DBO-1 13839

LOTE SUPERMANZANA 10 080-1 13840

LOTE SUPERMANTAMA 11 080-113841

LOTE SUPERMANIANA |2 0BO-1 13842

LOTE MATRIZ 13 [LOTE B) DB0-64977 ISABEL MARGARITA MAYA DE CEBALLOS

Del area a incorporar en la presente modificacion;

A
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11 SET. 2017

" Por la cual se declaran concertados los asuntos ambientales en el proyecto

“Modificacion del Plan Parcial Santa Helena”, como instrumento de desarrollo o
complemento del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico, Histérico y
Cultural de Santa Marta."

1D ESTES NORTES ID ESTES NORTES

1 | 990618,44350 | 1730302,07620 22 |990493,08620 | 1730286,27650
2 | 990717,53900 | 1730348,37040 | 23 [990479,54100 | 1730224,89500
3 | 990757,06120 | 1730366,83390 24| 990463,94920 | 1730195,91090
4 | 990815,18150 | 173039398460 | 25 | 990420,29260 | 1730159,04620 |
5 | 990910,41280 | 1730438,48130 26| 990409,89180 | 1730167,30760
6 | 990982,15280 | 1730331,73060 27 | 990399,97530 | 1730176,14460 |
7 [ 990911,96370 | 1730286,59740 28 |990390,57490 | 1730185,52870 |
8 | 990883,53570 | 1730268,26950 29 | 990381,72090 | 1730195,43000 |
9 | 990812,48050 | 1730222,45950 30 |990373,44160 [ 1730205,81650 |
10 | 990745,13870 | 1730179,04350 31 |990365,76340 | 1730216,65510 |
11 | 990705,22570 | 1730153,31110 32 |990358,71120 | 1730227,91100
12 | 990691,87940 | 1730144,70670 33 | 990352,30750 | 1730239,54800
13 [ 990687,58890 | 1730153,83850 34 |990347,33360 | 1730249,30700
14 | 990669,22630 | 1730193,38400 35 |990343,85520 | 1730255,67810
15 | 990656,70090 | 1730220,19530 | 36| 990341,08870 | 1730262,38900
16 | 990618,44350 | 1730302,07620 | |37 | 990339,06680 | 1730269,36050
17 | 990337,27790 | 1730411,77300 38 | 990337,81340 | 1730276,51030
18 | 990397,42660 | 1730385,01160 39 |990337,34330 | 1730283,75380 |
19| 990515,31980 | 1730387,03090 40 | 990337,27790 | 1730411,77300
20 | 990501,53380 | 1730324,55650 |41 [990337,27790 | 1730411,77300
21 | 990498,25230 | 1730309,68740 o
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. %, il .

Avenida del ibertador No 32-201 Bario Tayrona A
Conmulador: (57) (5) 4211395 — 4213089 - 4211680 = 4211344 Fax ext 117 ¢f &

YV

5GS SGS
Version 11280872018

Santa Marta D.T.C H, Magdalena, Colombia
www Corpamag gov.co - emaill contactencsdcorpamag gov.co
FR GD 020 "



CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DEL MAGDALENA
NIT. 800.099.287-4

1700-37
x resoLucionne 2673 *--‘

Franae 44 SEY. 20

“ Por la cual se declaran concertados los asuntos ambientales en el proyecto
“Modificacion del Plan Parcial Santa Helena”, como instrumento de desarrollo o
complemento del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico, Histérico y
Cultural de Santa Marta.”

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

Como Gnico elemento de la estructura ecolégica principal dentro del 4rea de intervencién del
Plan Parcial Santa Helena, se encuentra el cauce de la Quebrada Japén y su respectiva zona
de preservacion y manejo, para |a presente modificacién no se hara ningtin tipo de alteracion de
esta estructura. Las zonas de proteccion de la quebrada son consideradas son consideradas
Suelos de Proleccion. Su area de afectacion asciende a 69.601,1 metros cuadrados,

De esta forma, de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 221 del Plan de Ordenamiento
Territorial, se debe dejar un retiro minimo a los bordes de cauce o cotas maximas de inundacion
de cualquier quebrada, de 20 metros para ambos lados.

ZONAS ESTRUCTURANTES

Se identificaron como zonas estructurantes, diferentes a la estructura ecolégica principal en el
Plan Parcial Santa Helena, el area conformada por el sistema de parques en tanto el mismo en
su totalidad colinda con la zona de proteccion de la Quebrada Japén y por ende aporta a la
preservacion de los espacios ambientales de la estructura ecolégica principal del proyecto y al
aislamiento de las mismas de la actividad de construccién de los diferentes usos.

Bajo este concepto, en la presente modificacion, se continla consolidando este sistema, y de la
misma manera fortaleciendo la Estructura Ecologica principal y el correcto desarrollo equilibrado
en el sector y en el Distrito.
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“ Por la cual se declaran concertados los asuntos ambientales en el proyecto
“Modificacién del Plan Parcial Santa Helena”, como instrumento de desarrollo o
complemento del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico, Histérico y
Cultural de Santa Marta.”

ESPACIO PUBLICO EFECTIVO

El plan Parcial Santa Helena en su adopcion y desarrollo se caracterizé por destinar en un 95%
de su area util a Vivienda de Interés Prioritario con indices de espacio publico por habitante de
13,.2m? promediando 4,3 habitantes por vivienda. Al respecto, en el marco de la presente
modificacion, se ajusto el clculo del espacio publico efectivo teniendo en cuenta que se habian
incluido unas areas (vias) no correspondientes al respectivo calculo, por lo tanto: se define que
el indice de Espacio Publico Efectivo correcto con el que se adopté el Plan Parcial Santa
Helena corresponde a 9,7m? por habitante, como se muestra a continuacién.

ESPACIO PUBLICO EFECTIVO/HABITANTE

ESPACIO PUBLICO 16672050 M
VIVIENDAS PROYECTADAS 3999
PROMEDIO HABITANTES / VIVIENDA 43
TOTAL HABITANTES 17.196

INDICE DE EPE/HABITANTE 9.7 W

INDICE DE EPE/VIVIENDA 2 W

Para la presente modificacién se pretende incluir una nueva Unidad de Gestién Urbanistica
(UGU 2) con un area bruta de 10,9Ha, la cual aportara 5,919m? de parques y zonas verdes, y
2.750 viviendas adicionales a las adoptadas en el Plan Parcial Santa Helena, por lo tanto, el
indice de espacio publico efectivo por un total de 4.871 unidades residenciales quedara en 9m?
por habitante, asi
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“ Por la cual se declaran concertados los asuntos ambientales en el proyecto
“"Modificacién del Plan Parcial Santa Helena”, como instrumento de desarrollo o
complemento del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico, Histérico y
Cultural de Santa Marta.”

ESPACIO PUBLICO EFECTIVO/HABITANTE

ESPACIO PUBLICO 19531834 w2
VIVIENDAS PROYECTADAS 4871
PROMEDIO HABITANTES / VIVIENDA 43
TOTAL HABITANTES 20.945

INDICE DE EPE/HABITANTE 93 W

INDICE DE EPE/VIVIENDA a0 W

Adicional a esto y con respecto al alcance de la presente modificacion en el que se podra
aumentar la edificabilidad a través de un aumento de densidad maxima hasta 250
viviendas/Ha NU, es condicion que para acceder a este beneficio; se mantenga el indice de
Espacio Publico Efectivo por vivienda, resultado de la edificabilidad basica correspondiente a
ambas Unidades de Gestion Urbanistica.

SISTEMA DE PARQUES

El Plan Parcial Santa Helena en su adopcion y desarrolio, establecié de manera jerarquizada, y
tomod como elemento estratégico para conformar la estructura urbana el sistema de parques,
estableciendo un equilibrio entre la naturaleza y lo que se va a construir. La mayoria de las
supermanzanas destinadas a vivienda cuentan con conexién directa a parques, lo que garantiza
vida colectiva, fortaleciendo puntos de encuentro, socializacion, ejercicio y disfrute para la
ciudadania

Para la presente modificacidn se proyecta seguir fortaleciendo esta estructura, manteniendo la
relacion de las areas residenciales con el sistema de parques, la nueva Unidad de Gestion
Urbanistica contara con su respectivo aporie de zonas verdes supliendo las necesidades de las
viviendas nuevas y asi mismo entrara a hacer parte de la estructura ecolégica ya desarrollada

Avenida del hbenador No 32-201 Bamo Tayrona
Conmutador: [§7) (5) 4211385 — 4213080 - 4211680 - 4211344 Fax &xt 117 ’
Santa Marta D.T.C H . Magdalena, Cnlumma S]

www. ctfpamag gov co - email contacienc SGS l /_y-
N 18] 'u 3
FR GD.020 ' Version 11_2908/2016



CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DEL MAGDALENA
NIT. 800.099.287-4 ¢ e

170037 'y

ResoLucionn 26 7 3 "‘t'l
FEcHA: 11 SET. 2017

" Por la cual se declaran concertados los asuntos ambientales en el proyecto
“Modificacién del Plan Parcial Santa Helena", como instrumento de desarrollo o
complemento del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico, Histérico y
Cultural de Santa Marta."

SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

EL Plan Parcial Santa Helena consolidd a lo largo de su estructura lineal de parques la
ubicacién y organizacion de sus equipamientos publicos, permitiendo garantizar el facil acceso
de todos sus habitantes y de la poblacion vecina

Este planteamiento permite que se puedan compartir servicios como zonas deportivas y
educativas siendo una garantia de continuo uso de los parques y al mismo tiempo un apoyo en
la infraestructura de equipamientos.

Para la presente modificacion se incluye una nueva Unidad de Gestion Urbanistica (UGU 2) la
cual hace entrega de un equipamiento de 5.837 m? ahora, acudiendo a lo establecido por el
Plan de Ordenamiento Territorial de Santa Marta — Acuerdo 005 de 2000 y por la normatividad
nacional, se permite compensar el area faltante para cumplir con el porcentaje total minimo
exigido de cesiones publicas obligatorias.
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* Por la cual se declaran concertados los asuntos ambientales en el proyecto
“Modificacién del Plan Parcial Santa Helena"”, como instrumento de desarrollo o
complemento del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico, Histérico y
Cultural de Santa Marta."

EQUIPAMENTOS FUBLICOE
PLAM FARCLAL LAMTA HILIMA

SISTEMA DE MOVILIDAD

El Plan Parcial Santa Helena en su objetiva inicial apuntd a potenciar las ventajas comparativas
del Distrito de Santa Marta, enfatizé en mejorar su posicionamiento dentro del contexto regional
y en articular los distintos ambitos del modelo territorial mediante el desarrollo de un Sistema de
Maovilidad, en el que se establecio la creacion de la infraestructura necesaria para proporcionar
la funcionalidad y preductividad asociada al tiempo y a la articulacion de los diferentes usos del
suelo.

Desde un contexto Distrital del sistema de movilidad, se configura un sistema de movilidad de la
zona a partir del plan vial del POT, que no incluye proyecciones viales que constitluyan
afectacion en el predio.

De esta manera, se implemento un diseiio vial que articuld de manera precisa el Plan Parcial a

la estructura urbana actual, que por tratarse de una zona colindante con la zona urbana y que
tiene influencia directa con el Plan Parcial Bureche y el Plan Parcial San Francisco, se hizo

e — L
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" Por |a cual se declaran concertados los asuntos ambientales en el proyecto
“Modificacion del Plan Parcial Santa Helena", como instrumento de desarrollo o
complemento del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico, Histérico y

necesario realizar una integracion del nivel vial arterial como primera jerarquia del sistema de

maovilidad del Plan Parcial.
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Para darle continuidad al plan vial propuesto y ejecutado por el Plan Parcial Santa Helena, la
presente modificacion sigue fortaleciendo la estructura de movilidad: la nueva Unidad de
Gestion Urbanistica (UGU 02) se conecta a través de la prolongacion de las vias locales
incluidas dentro de un sistema jerarquizado de vias principales y secundarias.
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“ Por la cual se declaran concertados los asuntos ambientales en el proyecto
“Modificacion del Plan Parcial Santa Helena"”, como instrumento de desarrollo o
complemento del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico, Histérico y

Cultural de Santa Ma

MALLA WM. PEATOMAL
PLAN PARCIAL SANTA HELEMA

Adional 8 esto el Plan Parcial Santa Helena cuenia con dos ejes
peatonaies independientes de la malla vial y sobre los que s
cesarrollan  alamedas arborizadas con Zonmas de  circulaciem
| permanencia que se conectan con las zonas verdes y equipamientos

PLAN VIAL PROPUESTO
PLAM PARCIAL SANTA HELEMA

Su planteamiento urbanistico le dio pleno cumplimiento a las determinantes definidas asi

Destino para la Quebrada Japén una franja de 20 metros medidos desde la ronda hidraulica de
la misma, para la Zona de Manejo y Proteccion Ambiental (ZMPA) de la quebrada a lo largo del
tramo que atraviesa el proyecto; atendio la solicitud de la Secretaria de Planeacidn Distrital en
el proceso constructivo de las manzanas aledafias a la quebrada, iniciando 10 metros después
de la ZMPA mediante un retroceso sin afectar el area util y garantiza la conectividad funcional
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“ Por la cual se declaran concertados los asuntos ambientales en el proyecto
“Modificacion del Plan Parcial Santa Helena", como instrumento de desarrollo o
complemento del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico, Histérico y
Cultural de Santa Marta."”

entre los Corredores Viales principales de la zona, que conectan Santa Marta y sus municipios
aledafios.

Su disefio cuenta con 26 hectareas aproximadas para Vivienda de Interés Prioritario (VIP)
destinadas para albergar alrededor de 4.000 familias, desarrolladas dentro de una esencia
urbanistica de integracion y equilibrio del espacio publico y los servicios a la comunidad,

El Plan Parcial Santa Helena, ofrece como elemento articulador, un Parque Lineal a lo largo del
mismo; localizado en forma estratégica junto a las areas de protecciéon de la quebrada,
generando una gran zona verde que, ademas de ser recreativa y dotacional, funciona como
pulmén ambiental.

CONCEPTO:

El Plan parcial Santa Helena, se encuentra localizado en zona de expansién urbana, de
acuerdo a lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial del distrito acuerdo 005 de
2000

El articulo 19 de la Ley 388 de 1997 define los planes parciales como ‘los instrumentos
mediante los cuales se desamollan y complementan las disposiciones de los planes de
ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las dreas incluidas en el suelo
de expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacién
urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales (...)"

De acuerdo a lo establecido en el decreto 1478 de dos mil trece en su articulo sexto sefiala:

Articulo 6°. Modificacidn del articulo 11 del Decreto nimero 2181 de 2006 El articulo 11
del Decreto numero 2181 de 2006 quedara asi:

“Articulo 11 Concertacidn con la autoridad ambiental y documentos requeridos para ello.
Expedido el concepto de viabilidad de que trata el articulo 9° del presente decreto, la oficina de
planeacion municipal o distrital o la dependencia que haga sus veces lo sometera a
consideracion de la autoridad ambiental correspondiente, a efectos de que conjuntamente con
el municipio o distrito adelanten la concertacion de los asuntos exclusivamente ambientales, si
esta se requiere de acuerdo con lo dispuesto en el articulo anterior. El proyecto de plan parcial
se radicara con los documentos de que tratan los numerales 1, 2 y 5 del articulo 7° del presente
decreto, ante la autoridad ambiental de conformidad con los términos en que se expidic el
concepto de viabilidad,
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“ Por la cual se declaran concertados los asuntos ambientales en el proyecto
“Modificacion del Plan Parcial Santa Helena", como instrumento de desarrollo o
complemento del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico, Histérico y
Cultural de Santa Marta."

La autoridad ambiental solo podra presentar observaciones de caracter exclusivamente
ambiental en relacion con el ordenamiento territorial, las cuales deben estar técnicamente y con
base en la normativa ambiental vigente; y no podra exigir la entrega de informacién adicional a
la radicada con el proyecto de plan parcial en la oficina de planeacion o la que haga sus veces,
salvo que se trate de informacion que pueda suministrar la oficina de planeacién municipal o
distrital en relacién con las condiciones ambientales propias de la escala de planificacion del
plan parcial. Las observaciones de la autoridad ambiental podran ser objetadas por las
autoridades municipales y distritales, a través del recurso de reposicion de que trata el siguiente
paragrafo

Paragrafo. La concertacion culminara con una acto administrativo, que hara parte integral de
los documentos constitutivos del plan parcial, y contra el cual procedera el recurso de reposicion
en los términos de que trata el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo. La autondad ambiental no podra desconocer los actos administrativos previos
que sustentan los tramites de concertacion sometidos a su consideracion”.

De acuerdo a lo expuesto en el decreto 2181 de 2006, en su articulo séptimo se tiene:

“Articulo 7°. Formulacién y radicacion del proyecto de plan parcial Modificado por el art. 4

Decreto Nacional 1478 de 2013, la formulacién consiste en la elaboracién de la propuesta
completa del plan parcial desarroliada conforme con lo establecido en el presente decreto.

Los proyectos de planes parciales se radicaran en la oficina de planeacién municipal o distrital o
la dependencia que haga sus veces anexando ademas de los documentos exigidos en los
numerales 1 y 2 del articulo 5° de este decreto, los documentos que se sefialan a continuacion,
sin perjuicio de que para la elaboracién de planes parciales en tratamiento de desarrollo se
tenga en cuenta lo dispuesto en el Titulo Ill del presente decreto

1. Documento Técnico de Soporte que contendra como minimo:

1.1. Memoria justificativa del plan parcial y sus condiciones de partida y criterios de
disefio, donde se expliquen las condiciones evaluadas en |a fase de diagnoéstico, la perti-
nencia y procedencia del plan parcial, asi como los objetivos y criterios que orientaron
las determinaciones de planificacion adoptadas en la formulacién del mismo.

1.2. Presentacion del planteamiento urbanistico proyectado con la definicién de los
sistemas del espacio publico y los espacios privados.
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complemento del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico, Histérico y
Cultural de Santa Marta.”

1.3. Presentacion de la estrategia de gestion y financiacién y de los instrumentos legales
aplicables para el efecto.

1.4. Cuantificacién general de la edificabilidad total, segun uso o destino y cuantificacion
financiera de la intervencién.

2. Cartografia en escalas 1:2000 o 1:5000 que incluya como minimo:
2.1, Planos del diagndstico.

2.1.1. Plano topografico del area de planificacién, sefialando los predios con sus Folios
de Matricula Inmobiliaria.

2.1.2. Plano de localizacién de los sistemas generales o estructurantes proyectados y
existentes.

2.2. Planos normativos de la formulacién:

2.2.1. Plano general de la propuesta urbana o planteamiento urbanistico.
2.2.2. Plano de la red vial y perfiles viales.

2.2.3. Plano de espacio publico y de la localizacién de equipamientos.
2.2.4. Plano del trazado de las redes de servicios publicos.

2.2.5. Plano de usos y aprovechamientos.

2.2.6. Plano de asignacion de cargas urbanisticas.

2.2.7. Plano del proyecto de delimitacién de las unidades de actuacién urbanistica y/o de
gestion.

2.2.8. Plano de localizacion de las etapas de desarrollo previstas.

2.2.9. Plano de delimitacion de las zonas o subzonas beneficiarias de las acciones
urbanisticas que permitan determinar el efecto de plusvalia, cuando a ello hubiere lugar.

3 La propuesta del proyecto de decreto que adopla el plan parcial con sus normas urbanisticas.
4 El proyecto de delimitacion del area de planificacion del plan parcial

5. El proyecto de delimitacién de las unidades de actuacion urbanistica.

6. La factibilidad para extender o ampliar las redes de servicios publicos y las condiociones
especificas para su prestacion efectiva”

De acuerdo a lo expuesto en el decreto 2181 de 2006, en su articulo decimo se tiene:

-
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“ Por la cual se declaran concertados los asuntos ambientales en el proyecto
“Modificacion del Plan Parcial Santa Helena”, como instrumento de desarrollo o
complemento del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico, Histérico y
Cultural de Santa Marta."”

Articulo 10. Planes parciales objeto de concertacion con la autoridad ambiental, Seran
objeto de concertacion con la autoridad ambiental respectiva los planes parciales que presenten
alguna de las siguientes situaciones:

1 Los que contemplen proyectos, obras o actividades que requieran licencia ambiental de
acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 1220 de 2005 o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya.

2. Los planes parciales que precisen la delimitacién de los suelos de proteccion y/o colinden con
ecosistemas tales como parques naturales, reservas forestales, distritos de manejo integrado,
distritos de conservacion de suelo o zonas costeras.

3. Los que incluyan o colinden con areas de amenaza y riesgo, identificadas por el plan de
ordenamiento territorial, reglamentaciones o estudios técnicos posteriores relacionadas con las
mismas.

4. Los que se desarrollen en suelo de expansion urbana.

De acuerdo a lo anterior es evidente que se requiere concertacion ambiental.

Articulo 12. Términos para la concertacion con la auloridad ambiental Subrogado por el art 3
Decreto Nacional 4300 de 2007. La oficina de planeacién municipal o distrital o la dependencia
que haga sus veces y la autoridad ambiental competente dispondran de un término maximo de
ocho (8) dias habiles contados a partir del dia siguiente de la radicacién del proyecto de plan
parcial ante la autoridad ambiental, para concluir el proceso de concertacién del mismo y
adoptar las decisiones correspondientes relacionadas con los asuntos exclusivamente
ambientales que deberan ser incorporados en la propuesta, mediante acta que debera ser
suscrita por los representantes o delegados de la autoridad ambiental y de la oficina de
planeacion municipal o distrital

La concertacion del plan parcial con la autoridad ambiental correspondiente versara sobre los
siguientes aspectos

1. La identificacion de los elementos que por sus valores naturales, ambientales o paisajisticos
deban ser conservados y las medidas especificas de proteccién para evitar su alteracion o
destruccion con la ejecucion de la actuacion u operacion urbana.

2 El analisis de las caracteristicas geologicas, geotécnicas, topograficas y ambientales del
territorio
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" Por la cual se declaran concertados los asuntos ambientales en el proyecto
“"Modificacién del Plan Parcial Santa Helena”, como instrumento de desarrollo o
complemento del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico, Histérico y
Cultural de Santa Marta."

3. La delimitacion de las areas de reserva y prote-:;clﬁn ambiental, las zonas de amenaza y
resgo y las condiciones especificas para su manejo definidas por el plan de ordenamiento
territorial y la autoridad ambiental.

4. Las condiciones para el manejo y disposicién de vertimientos.
El Decreto nacional 4300 de 2007, establece:

“Articulo 12. Términos para la concerlacion con la autoridad ambiental La autoridad de
planeacion municipal o distrital y la autoridad ambiental competente dispondran de un término
de ocho (8) dias habiles, contados a partir del dia siguiente de la radicacion del proyecto de
plan parcial ante la autoridad ambiental, para adelantar el proceso de concertacién del mismo y
adoptar las decisiones correspondientes relacionadas con los asuntos exclusivamente
ambientales

‘La autoridad ambiental competente en el proceso de concertacion analizara, revisara y
verificara que las determinantes ambientales se encuentren debidamente definidas e
incorporadas en el proyecto de plan parcial.

“Los resultados de este proceso se consignaran en un acta que debera ser suscrita por los
representantes legales o delegados de la autoridad ambiental y de la autoridad de planeacion
municipal o distrital"

Articulo 6°.Adicionese el Decreto 2181 de 2006 con el siguiente articulo, el cual quedara
inserto como articulo .=

"Articulo 5-B. Determinantes ambientales para la formulacion del plan parcial. De conformidad
con lo dispuesto en el articulo 80 de la Ley 1151 de 2007, la autoridad de planeacién municipal
o distrital debera solicitar el pronunciamiento de las autoridades ambientales competentes sobre
las siguientes determinantes ambientales, con base en las cuales se adelantara la concertacion
ambiental de que trata el articulo 11 del presente decreto:

“1. Los elementos que por sus valores naturales, ambientales o paisajisticos deban ser
conservados y las medidas especificas de proteccion para evitar su alteracion o destruccion con
la ejecucion de la actuacion u operacion urbana.

"2. Las caracteristicas geoldgicas, geotécnicas, topograficas y ambientales del area objeto de la

solicitud.
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" Por la cual se declaran concertados los asuntos ambientales en el proyecto
“Modificacién del Plan Parcial Santa Helena", como instrumento de desarrollo o
complemento del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico, Histérico y
Cultural de Santa Marta."

"3. Las areas de conservacion y proteccion ambiental incluidas y las condiciones especificas
para su manejo.

"4. La disponibilidad, cantidad y calidad del recurso hidrico y las condiciones para el manejo
integral de vertimientos liquidos y de residuos sdlidos y peligrosos”,

“Paragrafo. E| interesado podra aportar los estudios y documentos que resulten necesarios
para sustentar la formulacion del proyecto de plan parcial en relacion con las determinantes
ambientales de que trata este articulo”

La Secretaria de Planeacion Distrital, solicita viabilidad ambiental para la modificacién al Plan
Parcial Santa Helena, modificacién que tiene como objetivo, el incremento y re-delimitacién del
area total del Plan Parcial Santa Helena y la posibilidad de acceder a un mayor
aprovechamiento a través de un ajuste sobre la normativa de edificabilidad para Vivienda
Interés Social

De esla forma, se solicita como primera medida el cambio en el drea de delimitacién del Plan
Parcial Santa Helena, representado en la inclusiéon de una nueva Unidad de Gestidon Urbanistica
(UGU).

Adicional a esto, el presente ajuste permite, para el uso de Vivienda de Interés Social, acogerse
a un aumento en la edificabilidad por medio de un incremento de densidad, altura e indices de
construccion y ocupacion dentro de cada Unidad de Gestion Urbanistica del Plan Parcial, a
traves del reparto de cargas y beneficios.

El Plan Parcial Santa Helena adoptado y desarroliado en suelo de expansion urbana, cuenta
con un area de 50,66 Has, para |la presente modificacion ascenderd a 62,06 Has,
representadas en la inclusion de una nueva Unidad de Gestion Urbanistica; en la presente
maodificacion aumenta su area a 62065542 m? en su Planteamiento Urbanistico se proyecta
una nueva unidad de gestion (Unidad de Gestion Urbanistica 2) que cuenta con 10,92 has
destinados para Vivienda de Interés Social, que albergara alrededor de 2.450 familias.

Dentro del area delimitada se encuentra el cauce de la Quebrada Japoén, y su respectiva zona
de preservacion y manejo, que de acuerdo a lo establecido en el articulo 221 del Plan de
Ordenamiento Territorial, se debe dejar un retiro minimo a los bordes de cauce o cotas
maximas de inundacién de cualquier quebrada, de 20 metros para ambos lados.

Dentro de la informacién aportada se entregan los poligonos como quedaria conformada el area
final del Plan parcial de Santa Helena asi:
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CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DEL MAGDALENA
NIT. B00.099.287-4

“ Por la cual se declaran concertados los asuntos ambientales en el proyecto
“Modificacién del Plan Parcial Santa Helena", como instrumento de desarrollo o
complemento del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico, Histérico y

Cultural de Santa Marta."”
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Una vez superpuestas esta coordenadas y las etablecidas en el acuerdu 005 de 2000, para la
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RESOLUCIONNZ 6§ 7 3 _'l
recua: 11 SET, 2017

" Por la cual se declaran concertados los asuntos ambientales en el proyecto
“Modificacion del Plan Parcial Santa Helena", como instrumento de desarrollo o
complemento del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico, Histérico y
Cultural de Santa Marta."

definicion del suelo de proteccion denominadc Pazverde, se puede observar gue estas
traslapan con las definidas en el poligono asi
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De manera adicional, una vez realizada la superposicion de la cobertura del area a incluir en el
Plan Parcial Santa Helena, se desprende las siguientes conclusiones

* No se encuentra en una zona determinada como de especial importancia ecologica.

« Si bien se encuentra colindando con el suelo del proteccion ambiental denominado Paz
Verde, este debera separarse en una franja minima de 15 metros.
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" Por la cual se declaran concertados los asuntos ambientales en el proyecto
“Modificacion del Plan Parcial Santa Helena”, como instrumento de desarrollo o
complemento del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico, Histérico y
Cultural de Santa Marta.”

* No se encuentra en zonas de riesgo de acuerdo a lo establecido en el acuerdo 005 de
2000 "por medio del cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial de Santa Marta®

+« No se encuentra en zonas de reserva forestal protectora de acuerdo a lo establecido en
la ley 2 de 1959.

+« En el area en mencion no se encuentran predios inscritos como reserva de la sociedad
civil,

* En el area donde se ejecutara la ampliacion del plan parcial Santa Helena, no afecta el
sistema de parques nacionales naturales.

Es de anotar que la estrategia del distrito esta planteada alrededor de lo planes parciales
generales.

De lo anterior se desprende que se dan las condiciones para concertar con el distrito la
propuesta de modificacion al plan parcial Santa Helena.

Se hace necesario que el proyecto plan parcial Santa Helena, aborde de manera integral el
manejo de escorrentias pluviales con un criterio ecoeficiente.

La administracion Distrital, debera garantizar que la modificaciéon del plan parcial Santa
Helena, cuente con la prestacion del servicio publico de aseo, prestando especial atencion
a los componentes de aprovechamiento y disposicion final de los residuos sdlidos
generados en este sector.

RECOMENDACIONES: se recomienda al distrito como estralegia de mitigacion al cambio
climatico incluir ciclorutas que eventualmente se conviertan en alternativas de transporte con un
enfoque sostenible

De lo anterior se desprende que es procedente concertar la Modificacion del Plan Parcial
Santa Helena, bajo las condiciones planteadas.

Consideraciones Juridicas

Que en virtud del articulo 7 de la Ley 99 de 1993, se entiende por ordenamiento ambiental del
territorio, la funcién atribuida al Estado de regular y orientar el proceso de disefo y planificacian
de uso del territorio y de los recursos naturales renovables de la Nacién, a fin de garantizar su
adecuada explotacion y su desarrollo sostenible
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“ Por la cual se declaran concertados los asuntos ambientales en el proyecto
“Modificacion del Plan Parcial Santa Helena”, como instrumento de desarrollo o
complemento del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico, Histérico y
Cultural de Santa Marta."

Que en atencién al articulo 10 de la Ley 388 de 1997, son determinantes de las disposiciones
contenidas en los Planeas de Ordenamiento Territorial y las normas urbanisticas que lo
desarrollan, las relacionadas con la conservacion y proteccién del medio ambiente, los recursos
naturales la prevencion de amenazas y riesgos nalurales, asi:

“a). Las directrices, normas y reglamentos expedidos en ejercicio de sus respectivas facultades
legales, por las entidades del Sistema Nacional Ambiental, en los aspectos relacionados con el
ordenamiento espacial del territorio, de acuerdo con la Ley 99 de 1993 y el Cédigo de Recursos
Naturales, tales como las limitaciones derivadas de estatuto de zonificacion de uso adecuado
del territorio y las regulaciones nacionales sobre uso del suelo en lo concerniente
exclusivamente a sus aspectos ambientales;

b). Las regulaciones sobre conservacion, preservacion, uso y manejo del medio ambiente y de
los recursos naturales renovables, en las zonas marinas y costeras; las disposiciones
producidas por la Corporacién Auténoma Regicnal o la autoridad ambiental de la respectiva
jurisdiccion, en cuanto a la reserva, alindamiento, administracion o sustraccion de los distritos
de manejo integrado, los distritos de conservacion de suelos, las reservas forestales y parques
naturales de caracter regional; las normas y directrices para el manejo de las cuencas
hidrograficas expedidas por la Corporacion Auténoma Regional o la autoridad ambiental de la
respectiva jurisdiccion; y las directrices y normas expedidas por las autoridades ambientales
para la conservacion de las areas de especial importancia ecosistémica;

c). Las disposiciones que reglamentan el uso y funcionamiento de las areas que integran el
sistema de pargques nacionales naturales y las reservas forestales nacionales:

d). Las politicas, directrices y regulaciones sobre prevencién de amenazas y riesgos naturales,
el sefialamiento y localizacion de las areas de riesgo para asentamientos humanos, asi como
las estrategias de manejo de zonas expuestas a amenazas y riesgos naturales.”

Que la Ley 388 de 1997 en su articulo 19 define los planes parciales como “los instrumentos
mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de
ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo
de expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion
urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales (...)".

Que el Decreto 1478 de 2013 en su articulo 6, por el cual se modifica el articulo 11 del Decreto
2181 de 2006, determina que expedido el concepto de viabilidad de que trata el articulo 9° del
presente decreto, la oficina de planeacion municipal o distrital o la dependencia que haga sus
veces lo sometera a consideracion de la autoridad ambiental correspondiente, a efectos de que
conjuntamente con el municipio o distrito adelanten la concertacidon de los asuntos

e P Py Yy .
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" Por la cual se declaran concertados los asuntos ambientales en el proyecto
“Modificacion del Plan Parcial Santa Helena", como instrumento de desarrollo o
complemento del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico, Histérico y
Cultural de Santa Marta."

exclusivamente ambientales, si esta se requiere de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
anterior. El proyecto de plan parcial se radicara con los documentos de que tratan los
numerales 1, 2 y 5 del articulo 7° del presente decreto, ante la autoridad ambiental de
conformidad con los términos en que se expidid el concepto de viabilidad.

La autoridad ambiental solo podra presentar observaciones de caracter exclusivamente
ambiental en relacion con el ordenamiento territorial, las cuales deben estar técnicamente y con
base en la normativa ambiental vigente; y no podra exigir la entrega de informacién adicional a
la radicada con el proyecto de plan parcial en la oficina de planeacion o la que haga sus veces,
salvo que se trate de informacion que pueda suministrar la oficina de planeacion municipal o
distrital en relacién con las condiciones ambientales propias de la escala de planificacion del
plan parcial. Las observaciones de la autoridad ambiental podran ser objetadas por las
autoridades municipales y distritales, a través del recurso de reposicion de gue trata el siguiente
paragrafo.

Paragrafo. La concertacion culminara con una acto administrativo, que hara parte integral de los
documentos constitutivos dei plan parcial, y contra el cual procedera el recurso de reposicion en
los terminos de que trata el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo. La autoridad ambiental no podra desconocer los actos administrativos previos
que sustentan fos tramites de concertacion sometidos a su consideracion”

Que el Decreto 1478 de 2013 en su articulo 4 expresa que la formulacion consiste en la

elaboracion de la propuesta completa del plan parcial desarroffado conforme con lo establecido
en el presente decrelo.

Los proyectos de planes parciales se radicaran en la oficina de plansacién municipal o distrital o
la dependencia que haga sus veces anexando ademas de los documentos exigidos en los
numerales 1y 2 del articulo 5° de este decreto, los documentos que se sefialan a continuacion,
sin perjuicio de que para la elaboracion de planes parciales en tratamiento de desarrollo se
tenga en cuenta lo dispuesto en el Titulo Il del presente decreto.

1. Documento Técnico de Soporte que contendra como minimo:

1.1. Memoria justificativa del plan parcial y sus condiciones de partida y criterios de disefio,
donde se expliquen las condiciones evaluadas en la fase de diagnoéstico, la pertinencia vy
procedencia del plan parcial, asi como los objetivos y criterios que orientaron las
determinaciones de planificacion adoptadas en la formulacion del mismo.

1.2. Presentacion del planteamiento urbanistico proyectado con la definicién de los sistemas del
espacio pablico y los espacios privados.

o " . | Ty T R
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“Por la cual se declaran concertados los asuntos ambientales en el proyecto
“Modificacion del Plan Parcial Santa Helena", como instrumento de desarrollo o
complemento del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico, Histérico y
Cultural de Santa Marta.”

1.3. Presentacion de la estrategia de gestion y financiacion y de los instrumentos legales
aplicables para el efecto.

1.4. Cuantificacion general de la edificabilidad total, segun uso o destino y cuantificacion
financiera de la intervencion

2. Cartografia en escalas 1:2000 o 1:5000 que incluya como minimo:
2.1. Planos del diagnostico.

2.1.1. Plano topografico del area de planificacion, sefialando los predios con sus Folios de
Matricula Inmabiliaria.

2.1.2. Plano de localizacion de los sistemas generales o estructurantes proyectados y
existentes.

2.2. Planos normativos de la formulacion:

2.2.1. Plano general de la propuesta urbana o planteamiento urbanistico.
2.2.2. Plano de la red vial y perfiles viales.

2.2.3. Plano de espacio publico y de la localizacion de equipamientos.
2.2.4. Plano del trazado de las redes de servicios publicos.

2.2.5. Plano de usos y aprovechamientos.

2.2 6. Plano de asignacion de cargas urbanisticas.

2.27. Plano del proyecto de delimitacion de las unidades de acluacién urbanistica y/o de
gestion.

2.2.8. Plano de localizacion de las etapas de desarrollo previstas.

2.2.9. Plano de delimitacion de las zonas o subzonas beneficiarias de las acciones urbanisticas
que permitan determinar el efecto de plusvalia, cuando a ello hubiere lugar.

3. La propuesta del proyecto de decreto que adopta el plan parcial con sus normas urbanisticas.
4. El proyecto de delimitacion del area de planificacion del plan parcial.
5. El proyecto de delimitacion de las unidades de actuacién urbanistica.

6. La factibilidad para extender o ampliar las redes de servicios publicos y las condiciones
especificas para su prestacion efectiva”.
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“ Por la cual se declaran concertados los asuntos ambientales en el proyecto
“Modificacion del Plan Parcial Santa Helena”, como instrumento de desarrollo o
complemento del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico, Histérico y
Cultural de Santa Marta."”

Que el Decreto 2181 de 2006, en su articulo 10 establece gue seran objeto de concertacion con
la autoridad ambiental respectiva los planes parciales que presenten alguna de las siguientes
situaciones:

1. Los que contemplen proyectos, obras o actividades que requieran licencia ambiental de
acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 1220 de 2005 o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya.

2. Los planes parciales que precisen la delimitacién de los suelos de proteccion y/o colinden con
ecosistemas tales como parques naturales, reservas forestales, distritos de manejo integrado,
distritos de conservacién de suelo o zonas costeras.

3. Los gue incluyan o colinden con areas de amenaza y riesgo, identificadas por el plan de
ordenamiento territorial, reglamentaciones o estudios técnicos posteriores relacionadas con las
mismas.

4. Los que se desarrollen en suelo de expansion urbana.

Asi mismo el articulo 3, del Decreto 4300 de 2007, que subroga el Articulo 12. Del decreto 2181
de 2006, establece que la autoridad de planeacién municipal o distrital y la autoridad ambiental
competente dispondran de un término de ocho (8) dias habiles, contados a partir del dia
siguiente de la radicacion del proyecto de plan parcial ante la autoridad ambiental, para
adelantar el proceso de concertacién del mismo y adoptar las decisiones correspondientes
relacionadas con los asuntos exclusivamente ambientales.

La autoridad ambiental competente en el proceso de concertacién analizara, revisara vy
verificara que las determinantes ambientales se encuentren debidamente definidas e
incorporadas en el proyecto de plan parcial,

Los resultados de este proceso se consignaran en un acta que debera ser suscrita por los
representantes legales o delegados de la autoridad ambiental y de la autoridad de planeacion
municipal o distrital",

Asi mismo el Articulo 6 del Decreto anteriormente avocado el cual adiciona al Decreto 2181 de
2006 con el siguiente articulo, el cual quedara inserto como articulo 5-B:

"Articulo 5-B. Determinantes ambientales para la formulacién del plan parcial. De conformidad
con lo dispuesto en el articulo 80 de la Ley 1151 de 2007, la autoridad de planeacién municipal
o distrital debera solicitar el pronunciamiento de las autoridades ambientales competentes sobre

venida del iberador No. 32-201 Bamio Tayrona

Conmutador; ) (5) 4211395 — 4213089 - 4211680 - 4211344 Fax: ext. 117 fﬁj ’
Eimtn Mearta D.T.C.H., Mandm Culm-ru. §I

- email;

SG5 SGS
FR.GD.020 : Versién 11_29/08/2016

-

¥



CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DEL MAGDALENA
NIT. 800.099.287-4 SRS 9

resorucionn 2673 MY
19 sET, 2017

*“ Por la cual se declaran concertados los asuntos ambientales en el proyecto
“Modificacién del Plan Parcial Santa Helena", como instrumento de desarrollo o
complemento del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico, Histérico y
Cultural de Santa Marta.”

las siguientes determinantes ambientales, con base en las cuales se adelantara la concertacion
ambiental de que trata el articulo 11 del presente decreto:

"1. Los elementos que por sus valores naturales, ambientales o paisajisticos deban ser
conservados y las medidas especificas de proteccion para evitar su alteracion o destruccion con
la ejecucion de la actuacidon u operacion urbana.

*2. Las caracteristicas geolégicas, geotécnicas, topograficas y ambientales del area objeto de la
solicitud.

"3. Las areas de conservacion y proteccion ambiental incluidas y las condiciones especificas
para su manejo.

"4 La disponibilidad, cantidad y calidad del recurso hidrico y las condiciones para el manejo
integral de vertimientos liquidos y de residuos sdlidos y peligrosos”.

"Paragrafo. El interesado podra aportar los estudios y documentos que resulten necesarios para
sustentar la formulacién del proyecto de plan parcial en relacion con las determinantes
ambientales de que trata este articulo”.

Que una vez revisado el proyecto “ MODIFICACION PLAN PARCIAL SANTA HELENA", y
atendiendo el tramite de concertacion ambiental previsto Decretos 2181 de 2016 y Decreto
4300 de 2007 . en concordancia con la Ley 388 de 1997, la CORPORACION AUTONOMA
REGIONAL DEL MAGDALENA -CORPAMAG- declara concertado los asuntos ambientales y
de gestion del riesgo del proyecto de planificacién relacionado, recomendando ademas que se
considere como estrategia de mitigacion al cambio climatico incluir ciclorutas que
eventualmente se conviertan en alternativas de transporte con un enfoque sostenible,

En mérito de lo expuesto, el Director General de CORPAMAG, en ejercicio de las funciones que
tiene a su cargo,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Declarar concertados los asuntos ambientales de “La Modificacion del
Plan Parcial Santa Helena“, como instrumento de desarrollo o complemento, del Flan de
Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico, Histérico y Cultural de Santa Marta. de
conformidad con lo establecido en los considerandos de la presente resolucion y remitase al
expediente N° 1513 correspondiente al Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico,
Histérico y Cultural de Santa Marta.
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RESOLUCION N°

FecHa: 11 SET. 2017

“Por la cual se declaran concertados los asuntos ambientales en el proyecto
“Modificacion del Plan Parcial Santa Helena", como instrumento de desarrollo o
complemento del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico, Histérico y
Cultural de Santa Marta.”

ARTICULO SEGUNDO: El Distrito Turistico, Histérico y Cultural de Santa Marta, debera tener
en cuenta los asuntos ambientales inmersos en el saneamiento basico garantizar que la
Modificacién del Plan Parcial Santa Helena®, cuente con la prestacion del servicio publico

de aseo, prestando especial atencion a los componentes de aprovechamiento y disposicion
final de los residuos solidos generados en este sector.

ARTICULO TERCERO: Se recomienda al Distrito Turistico, Histoérico y Cultural de Santa
Marta, que se considere como estrategia de mitigacién al cambio climatico incluir ciclorutas que
eventualmente se conviertan en alternativas de transporte con un enfoque sostenible.

ARTICULO CUARTO: En caso de presentarse modificaciones estructurales de los asuntos
exclusivamente ambientales en el proyecto “Modificacidn del Plan Parcial Santa Helena" debera
surtirse el proceso de concertacién, acorde los parametros y condiciones establecidos en las
normas vigentes

ARTICULO QUINTO: Notifiquese el presente acto al Distrito Turistico, Histérico y Cultural de
Santa Marta y/o a su apoderado debidamente constituido, de conformidad con lo sefialado en la
Ley 1437 de 2011.

ARTICULO SEXTO: Ordénese la publicacion de la parte dispositiva de la presente Resolucion
en la pagina Web de CORPAMAG

ARTICULO SEPTIMO: Contra la presente providencia procede recurso reposicion,
directamente ante el Director de CORPAMAG, bajo los términos y requisitos previstos en los
articulos 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011.

HOTIFiﬂle, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dl .-

CARLOS FRANCISCO DIAZ GRANADOS MARTINEZ
Director General

Aprobado por Alfredo
Revisado por Sara Diazgranad
Elaborado por: Angélica Arrieta.
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RESOLUCION N°
recia: {1 SET. 2017

“ Por la cual se declaran concertados los asuntos ambientales en el proyecto
“Modificacién del Plan Parcial Santa Helena", como instrumento de desarrollo o
complemento del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico, Histérico y
Cultural de Santa Marta."

CONSTANCIA DE NOTIFICACION PERSONAL. En Santa Marta, a los ]' '!* SEP "iﬂ I/ (. ) dias del
mes de 2.8 ) signdo las = [ M), se notificd personalmente el
58 Cu Failltefin , 8n_su condicion de
. f £{17 quien se identifict con la cédula de ciudadania No 47 7‘?& 25}
gxpedida en [] del contenido de la Resolucian No ceys de
fecha ;?,“#HZ_C'E‘ Jen el acto se le hace enlrega de una copia de la misma, haciéndole saber

fque en contra del ackh administrativo procede recurso de reposicion, bajo los términes y condiciones previstos en la
it

Ley 1437 de 2011.
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